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SADRZAJ

OPSTA DOKUMENTACIJA

Resenje iz privrednog registra
Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste
Licenca za urbanistu

TEHNICKA DOKUMENTACIJA

1 - URBANISTICKI PROJEKAT
1.1 - TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

Osnov za izradu urbanistickog projekta

Podaci o lokaciji

Podaci o okruzenju

Opis i objasnjenje reSenja

Namena i karakteristike prostora i urbanisti¢ki pokazatelji
Tabelarni prikaz povrsina

Izvod iz prostornog plana Vrsca

Uslovi priklju€enja objekta na komunalnu i ostalu infrastrukturu
Opis oblikovnog resenja

Tehnicki opis objekta

1.2 - GRAFICKA DOKUMENTACIJA

Polozaj objekta, izvod iz urbanisti¢kog plana
Regulaciono-nivelaciono resenje lokacije
Prikaz saobracaja i sinhron plan infrastrukture

2 - IDEJNO ARHITEKTONSKO RESENjE OBJEKTA

OBJEKAT A
Situaciono resenje
Osnova podruma
Osnova prizemlja
Osnova l.sprata
Osnova krova
Presek 1-1
Presek 2-2
Severna fasada
Istoéna fasada
Juzna fasada
Zapadna fasada



3 - PRILOZENA DOKUMENTACIJA

Informacija o lokaciji
Kopija plana parcele
Katastarsko topografski plan, el.potpisan

Prepis lista nepokretnosti za parcelu 22838
Tehnic€ki uslovi distributera
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\ @ Penytimrka Cpbuja ||
Arcmnuja 3a npEBpesHe perucTpe

Perucrap npuspenHux cydjexara 5000094257323
BJ1 108244/2014

Jana, 25.12.2014. rogune
Beorpan

Peructparop Peructpa npuBpenHux cy6jexara koju BogH AreHLMja 3a MpPUBPEHE DPETMCTPE, Ha
OCHOBY uiaHa 15. ctaB 1. 3akoHa O MOCTYNKY perucrpauuje y AreHUMjU 3a MPUBPEIHE PEerucTpe
(,CnyxGenn rmacauk PC¥, 6p. 99/2011, 83/2014), omny4dyjyhu o perucTpalMoHOj MpHjaBH MPOMEHE
noparaka kox PREDUZECE ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING, PROMET I USLUGE MONT
METAL SN DOO VRSAC, matuunu 6poj: 06977839, kojy je noaneo/na:

Wme u npesume: Man Rupuh
JMBI: 2102982870008

JIOHOCH
PEHIEBLE

YCBAJA CE perucTpaunoHa npHjaBa, rna ce y Perucrap npuBpenHux cybjekata perucrpyje
NpoMeHa nojaraka Koj:

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING, PROMET I USLUGE
MONT METAL SN DOO VRSAC

Perucrapcku/matuanu 6poj: 06977839
U TO cnenehnx npomeHa:
IIpomena jaTyMa OCHHBAYKOI AKTA:
Vrnucyje ce:
17.12.2014. ronune
Perucrpanmnja 1okymenTa:
Vnucyje ce:
» H3smene ocHuBaukor akta of 17.12.2014 roause.
» H3mMcHe ocHuBayKor akta - [Ipeuniuhien TexcT ocHuBa4Kor akta ox 17.12.2014 roause.
Ob6paznoxeme
ITonHocHunal perucTpauuoHe mnpujaBe noaseo je Aana 22.12.2014. rogwHe perncTpaLMoHy

npujaBy npoMeHe nojataka O6poj BJI 108244/2014 u y3 mpujaBy je HOCTaBHO IOKyMEHTALHjy
HaBeJIEHy Y MOTBPAH O NPUMJbEHO] PETUCTPALIMOHO] IIPHjaBH.

Crpana 1 on 2



[MpoBepaBajyhu HCIyH€HOCT yCIOBA 3a PErHCTpalldjy MNPOMEHEe MoJaTaka, MpPONMCAaHHX
onpeaGoM unaHa 14. 3akoHa O TOCTYNKY perucTpanuje y AreHUMjH 3a MPHUBPEIHE DPErucTpe,
Peructparop je yTBpAMO Ja Cy UCIyHeHH YCIIOBH 32 PErHCTPaLHMjy, Na je OTYHHO Kao Y IUCMO3UTHBY
pelea, y cKiaay ca oapeadom uiaHa 16. 3akoHa.

Bucuna HakHaje 3a Boheme MOCTyNKa perucTpauuje yrBpheHa je OUTyKoM O HakHajama 3a
TI0CJIOBE PerucTpaluje U Apyre yciyre Koje npyxa AreHuuja 3a npuspejne peructpe (,,Ci. riacHuK
PC¥, 6p. 119/2013).

YITYTCTBO O [TPABHOM CPEJICTBY:
[MpoTuB oBoOr peliera MOXe ce U3jaBUTH KxKanbda
MUHHCTPY HaJJIeKHOM 3a MOJI0Kaj MPUBPEIHUX

JIpyLITaBa U JPYrux oGJIMKa MOCIOBamwba, y POKY PEF“CTBA%
on 30 naHa oz f1aHa o0jaB/bUBaba Ha HHTEPHET ! ”’/
CTpaHH ArcHIUje 3a IPUBPEHE PErHCTPe, a W
npeko AreHupuje. M”‘"afﬂ anios /
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PouyGanxa Cplnjs
Arcuuuje 38 gpREPEANC PLrECTPY

Perncrap npispeannx cybjekara 5000093367498
BJ1 100666/2014

Jana, 02.12.2014, roause
Beorpan

Perucrpatop Permerpa npuspeanux cyGjexata KOjH Boan ArcHuuja 3a NpHBpease PerucTpe, Ha
ocHopy wiana 15. cra 1. 3aKoHa O NMOCTYNKY perucrpauije y ATeHUHJH 38 MPHBPEAHE pErucTpe
(..CnywGenn rnacaux PC™, 6p. 99/2011, 83/2014), omayuyjyhn 0 perucIpauHonoj npHjasa npoMene
noaaraka koa PREDUZECE ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING, PROMET 1 USLUGE MONT
METAL SN DOO VRSAC, matiann Gpoj: 06977839, kojy je noaneo/na:

Wme u npesume: Msan Tinpuh
IMBI™: 2102982870008

JOHOCH
PEINEILE

YCBAJA CE perucrpaunona npujasa, na ce y Perucrap npuspeannx cyjexara perucipyje
MPOMCHE NOJATAKA KO

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING, PROMET [ USLUGE MONT METAL SN
DOO VRSAC

Perncrapcku/Marninu 6poj: 06977839
H TO cnejehnx npoMena:

IIpovena nperexue ACAATHOCTH!
bpuine ce:
7022 - KOHCYATAHTCKE AKTHBHOCTH Y BE3H € N0CT0BAKEM H OCTATHM YIIPAR/bAHEM
Ynucyje ce:
7112 - HH#CHEPCKe ACIaTHOCTH H TEXHHYKO CaBETOBANE

Odpaznoxeme

[Mommocknan perucTpannose npujase noaweo je nama 28.11.2014, roamne peruCTPaLHOHY
npHjaBy npomcHe noaaraka Opoj Bl 100666/2014 H y3 npHjaBy je IOCTABHO JOKYMEHTAUH]Y
HARCACHY ¥ NOTBPAN O MPHMILEHO] PErHCTPAIIHOHO) IPHjaBH.

IMposepapajyhit HCNYIEHOCT YCNOBA 33 PEruCTpaluMjy MPOMEHE INOJAraka, MPONHCAHHX
onpeabom unana 14, 3akoHa O NMOCTYNKY perncrpaiuje ¥ AreHIHjH 3a NPHBPCIHC pPErucIpe
Perucrpatop je YTBPIHO Ja CY HCNYILEHH YCIO0BH 33 PCFHCTPAIH]Y, 18 j¢ OATYYHO K20 Y ANCHO3IHTHBY
peliersa, y CKIaay ca oapeatdom wiana 16, 3akoua,
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BucHHa Haknaze 3a sofjeme nocrynka perncrpausje yrsphena je OanykoM 0 HaxHagama 3a
T0C/IOBE PErHCTPALIMjE W Apyre YeayTe Koje npyia Aresiuja 3a npuspeane peractpe (,,Cn. r1acHHUK
PC*, 6p. 119/2013).

N

“I

YIIYTCTEO O [TPABHOM CPEJICTBY:
[IpoTHB OBOT, PeIcHa MOKE Ce H3jaBHTH Kanba ,
MHHHCTDY HA/LIEKHOM 32 TI00Ka] PHBPEIHHX { ’6_
npyuﬁ?s{ W APYTHX OO/THKA NOCN0BaA, ¥ POKY ¥ PEI"”C]'P 3 op
04 30 zana ox Aana ofjabHBamba Ha WHTEPHET £
CTpaHH ATCHIIH]¢ 32 NPHBPEIHE PErHCTPe, @
npexo Arexuuje.

S R

-——
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X Arvsiaia an ipEppagnt peineipe 'WII' ||||

Perucrap npuepeannx cyijexkara 5000071085260
BJ1 2931772013

Jlawna, 26.03.2013. ronnme
beorpan

Perucrparop Pernctpa npuspeasnx cyGjexara, Koju RO ArcHiMja 33 NPHAPCIHE PErHCIpe, Ha
ochory wianis 13, crag 1. 3akoma O NOCTYNKY perucTpaiie ¥ Arenimin 3 npuepeiiie perucTpe
(..Cayxbenn raacumx PC* Gp. 99/2011). omnyuyjyhu o PErHCTPALMONO] NPHjaRK IIPOMEHE NOAATAKA
xoa PREDUZECE ZA PROJEKTOVANIE. INZENJERING, PROMET | USLUGE MONT METAL
SN DOO VRSAC, marnunn Gpoj: 06977839, kajy je noaneo/na:

HMme u npeinse: Muopat hinpuh
MBI 2808957782811

NOHOCH
PEHIEILE

I YCBAJA CE perucrpaidona npujasa y ey Koju ¢e 0AHOCH Ha per HCTPAIH]Y npomene
NOJATAKA:

- FAKONCKN 3ECTYIHNIN,

110 CC PEPHETPYJE NPOMENA NDUTARA RO/

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING, PROMET | USLUGE MONT METAL SN
DOO VRSAC
Perncrapekn/saruann Opoj: 06977839

LIpoMena 3aKOHCKIX JACTYIIHHKA:
Duamra anna:
Bpmine ce:
o Mme n npesume: Musopan hupuh
IMBI': 2808957782811
Dyuxumja y uprspeanom cybjexty: Jupexrop

Yucyje ce:

o Hume wnpemve: Msan Rupuh
MBI 2102982870008
Gyukimja v npuepeaom cybjekry: lupekiop
Haunn sacrynama: Camocraine

11 OJIBAIYJE CE peructpaiitona npujasa y ey Koju ce 0o Ha PEruCTPaIY npoMeHe
NOAXTAKA:
- Ynanosn / yaean, Perncrpaimia u ofjasa 10KYMEHTA (OCHUBAYKH aXT), | orchame kKanurana,

jep je yrepheno J@ 1ucy HCnymeHn YCIosM 13 'aana 14. ¢crae |, vauxa 6) u 10) 3akoHa 0 nocrynky
perncTpanmmic ¥ AreHinji 1a NPHBPEINS perneTpe.
Cipana ! o3



™ Obpasiavkene

:Lmﬁu perucTpaimone npujase noneo je nasa 19.03.2013. ropmne PErHCTPALHONY
npmahy apaMeny 1oaraka 6p01 BJ1 29317/2013 w y3 npujasy j& JA0CTABHO JAOKYMEHTALM]Y
,!pny vbﬁm M O NPHMILEHO] PErHCTPALIHONO] TIPHjaRH.

\\"’ T 'pauajyhu HCTYERCHOCT  YCAOBa 33 perucmmun) HPOMENE  NOJATAKL,  [IPONHCAHHX
oapeatom wnana 14, 3akoma O MOCTYIKY perucrpaumje ¥ Aneuuu_m 34 NPHBPEARE PErHCTPE,
Peructpatop je YTBpaMO ga €y ¥ A€y PErUCTPAIMOHE NPHJABE KOjH CC OJHOCH HA per HeTpauny
NPOMEHa

- 3aKOHCKM BaCTYIIHHLN,

HCOVILEHH YCAOBN 3@ PETHCTPAlM]y, 13 je OLIYHHo Kao y crasy | Aucnomnmiea peiiersa, ¥
ey ca oapentom waana 18, 3akona,

Crasom 11 peieisa oanydero je y ckaaly ca oapeabom unana 17, cras 2, 3axond 0 nOCTYNKY
pCI‘MCTpBllHjC y AreHumin 3a NPHBPE/HE PECUCTPE. TAKO (1T je perncrpairona npujasa otayena y
JIeTY KOJM CC OJIHOCH HA PEFHCTPAUKM]Y TpOsMeHa

- Ypanorn / yaenw, Permcrpaunja u objasa aokymenta (ocumsauku axt), [loechame
Kanurana

jep je yrepheno na mucy wenymenn yeaosn ud wiana 4. cras 1. rauka 6) u 10) 3axona, u3
cneachux paznora:

Onpentom swnawa 14, crap 1, 7auka 6) 3akona O NOCTYNKY per Herpanuie v AFCHIIIIJM 3a
npuepeane pernerpe (Cayadenn raacams PC 992011 nponncano je aa no npujemy npujase
PEIUCIPATOP NPOBEPARA /1A JIH CY V3 PHIABY NPHIOKCHH IPONKCAHN JOKYMCHTH.

Oapeatom wiana 175, 3akona O NPUBPEIHUM JIPYINTEAMA (Cnvmﬁcuu raacuuk PC 36/2011,
99/2011) cram |. NPONNCARD je Ad C& YAEO NPEHOCH YIOBOPOM Y IHCAHO] flopmy Ca OBEPEHHM
HOTIHCHMA IPEHOCHONA H CTHIAOILA, & MOWE CC TIPCHETH M Ha APYTH HAUNI Y CRILTY €A KIKOHHM.

Taxohe. oapeaBoM unan 34. llpammnum o canpannn Perncrpa NPHBPCHN cyﬁjexzn'a "
noKyMeHTaunii noTpenoj 3a perucrpaurjy ( Coornacnnk PC 6/12) nponmcano je na ce ¥3 npujasy
YIOHCA WAM NPOMEHE MABHA Y OPTAMKOM APYWITBY, KOMHAWTHOM JIDYLITHY W Apyursy ca
orpanitenom oarosoprowhy npHiaKe, niMehy OCTANOT W YIOBOP O HPEHOCY YASNA €4 OBCPCHMM
NOTHHCHMA YIAHORA APYIITEA HIW AKT KOJH j& OCHOB 3a NPEHOC YACL,

VBHAOM ¥ A0CTARLEHY AOKYMEHTalHjy YTapheno j¢ 1a je nojHochial nponyciio aa J0Crast
VIOBOp © npexocy yiaend, umajyhu y Buay aa je noanera npujasa 3 NPOMCHY SIAHOBA, VCIER
NPHCTYNAHA HOBOI \WIAHA K40 W npluusu 3a npoMeny KannTana nosehaneyM HEHORYAHOT KannTaug,
KOJM YHOCH HOBH 4/aM, T¢ 1A ce nphjasa oaGauyje ¥ OBOM jeay Kao iy aeny perHCTpaLngy
oﬁjaay QCHMBAYKOP AKTA KOjM CANPIKK HOAATKE O KanuTasy H HARHOBHMA HAKOH [IPOMCHE.

Onpeatos wiaka 14, cras 1, tauxa 10) 3akona o mocrynky pcmcrpaluue ¥ Arcuuuju 3a
npuepeate perverpe (Caywbenn rnachnk PC 992011} nponucano je ma no npujemy npnjase
PEFHCTPATOP NPOBCPARa /12 i € Vi npHjaBy NpRIOKen A0KA1 O YIUIATH HAKNae 3 poleibe NocTynka
percTpanmnje.

VEHAOM ¥ NOAHETY JOKYMeHTalnjy yTepheno je 4a j¢ J0CTARBEH JIOKAS O YILATH HakHae y
wanocy o 4,500,00 aunapa, a ne ¥ winocy oa 5.900.00 awnapa Kako Jc npeaenheno QKoM o
HAKHAAAMA 30 NOCAOBE PEPHCTPAUMIE N APYIE YCAYTE KOJe TpYIKa Areuija 3 MPUBPEIHE perucipe
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(Coymbenn _ragennk PC Gpoj 5/2012) 3a perucrpaumiy 1pi GauroBpemctie npomese uoo3a
pcrucrpamcjy'!c 0OJARILHBAIE OCHIBANKOL AKTR..
|

Akq\f&l MHOCHIEAL PErHCTPARNONE UpRjase, 3 ¥ eKaaay ca oapeadom waama 17, cran 3,
Jakgni o HGETYHRY perncipanuje y Aremiujn s upunpene permcrpe, ¥ poky o 30 gana ox
BB FLNBAILE OBOE PEIIEILA A MITCPHET CTPAIN Arennmje:

= MOANCCE PETHCTRIMONY NPHJARY 33 PEINCTPANN]Y DOMATAKA O “Hjo] perneTpanmjn je
oayqeno crasom 1 pemema,

= AOCTABH YTOBOP 0 HPENOCY YACAR €4 OBCPERIM HOTIHCHMI TPCHOCHONA I CTMIEAoHA (¥
OpurIRALY WIN osepenoj horokonujn),

- MOCTABE JOKA3 0 VTR naknage 1o wsnoca on 5.900,00 mnapa (1.400,00 annapa),
exoauo oapeatin w3, cran 2. w oapeatn wiana 5. cras L OvKe 0 naknaama 5a nocaose
PEXNCTPANNjE 1 ApYIe VeAYIC KOj¢ upyaa Aremumja ia upumpeine perncrpe (Caywienn
vacnnk PC Gpoj 5:2012),

T LI HOJOBMEY O)F WEIROCH NPOINCANE HAKHALC 32 PerMcIpannjy Koja je npeamer
upujase (2.350.00 yunapa),

SANPAABI NPARO (PHOPHTCTA OLTYINBRAILA JACHOBINO HOJHOmMEeM npujase oabauene
crasom Il pemems,

Buenna naxnaze sa sobeme noctynka perucrpaumje yrephena je Ouwiykom o naxuajama 4a
I0CAOBE PErHCTPAIIE | JIpyre yCayre koje npysa Arennmja % npuspeane pernctpe (,C. rrachik
PC*, Gp. 5:2012),

YIIYTCTBO O HPABHOM CPEJICTBY:
TTpovis oBor peiersa MoKe o H3jaRnTH kanta

i fepiempimion ol S O P
0/ 30 aaua 05 iana o0jarEHBAKA HA HHTCPHET fie / L HA i
CTPAHN ATCHLIE 3 IPHEPC/IHE PErHcTpe., a & Y

npexo Aremime. : 55 ; m:ut{:\v‘lar. (7]

/
J/
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Penyfinixa Cpluja
Arcinune 08 DpItBPCARE PEreCTHo

Pernetap npuspeannx cyGjexara S(XKI045334752
b1 4290772011

Jlana, 09.05.2011 roamne
beorpan

Aretunja 3a npuepeane pernerpe, Perncrparop kaju soan Perucrap npuspeannx cyGjekara, Ha
ocnony 4. 4. 3akona o aresmuju 3a npuspesne perncpe (CayaGenn raacink PC 6p. 55/04 »
111/09), wnana 23. 1 23, 3akona o peructpaunj npuspeannx cySjekara (Cayxoenn raacuux PC Op.
55/04, 61/05). pewanajvhe 10 3aXTEBY NOANOCHONA PETHCTPALMOHE NPHJANE 33 PErHCTPALH)y
HpOMENe NoAaTaKa npuepeaiior cySjexta v Perncrap npuBpeansx cyOjekara. KojH je nouHer oj
crpane:

Hwme 1 npeanme: Mitopaa Fiupnh
JMBI™: 2808957782811
Anpeca: banarcka 4, Bpmau, Cpbuja

JIOHOCH
PEIIEE

Vepdja ce 3aXTeB NOAHOCHOLE PelicTPALIONE IIPHJERE, Ha c& ¥ FerucTap npuEpeatux cydjeriin
PerscTpyje NpoMena NoAaTakes o NpHBpeanoM cybjekty ynucanom y Perncrap npuspeansx cybjekara

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING, PROMET 1 USLUGE
MONT METAL SN DOO, NOVI BEOGRAD, NEDELJKA GVOZDENOVICA 7/H1/15

< marrn Spojen 06977839
M 10 cnenehux nposmena:

[Iposena ceanmra NPHBPCARCT APYITRA:
bpuue ce:
Anpeca: Henesnka Psosaenosuhia 7/ 111415, Beorpaa-Hoswu Beorpan, Cpouja
Ynucyje ce:
Anpeca: Crepujuna 34/11 enpar, [11] baxye, noxan 26 n 27, Bpuay, Cpduja

[posena nyHor NOCAOBHON MMEHA!

bpswe ce:
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANIE, INZENJERING, PROMET | USLUGE MONT
METAL SN DOO, NOVI BEOGRAD, NEDELIKA GVOZDENOVICA 7111715

Yuucyje ce:
PREDUZECE ZA PROJEKTOVANIJE, INZENJERING, PROMET | USLUGE MONT
METAL SN DOO VRSAC, STERUINA 34 Il SPRAT, POSLOVNI CENTAR
BAHUS LOKAL 26 1 27
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TIpesena OCHHREYA:
bpuine ce;
Mme s npezise: Casa Hukommh
IMBI: 1303946870044
‘.M‘xpp'éa:,/ﬂemm Feosaenonnha 7/ 1111135, Beorpag-Hosu Beorpax, Cpouja
BYAHN KAl
A ucanm y npempocTi 01 4.716,33 EUR
Vnahesn y speanoctv o 4.716.33 EUR, ua nan 30.11.2004
Henossann kanuran
Vimcaun y speanocrs on 2.250,94 EUR
Vitern y speanocta op 2.250,94 EUR, na gan 30.11.2004 (y crsapra)
Ynueyje ce:
Mse i npeasme: Minopaa Fpeh
JMET™: 2808957782811
Anpeca: Banarcka 4, Bpmau, Cpduja
Vaeo: 100,00%
Honruasum Kanuran
Viucaun y ppeanoctn 01 4.716,33 EUR
Vnnahenn y apeanocti o1 4.716,33 EUR, #a man 30.11.2004
Hernonvann kamirran
VYnucann y spegroctn o 2.250,94 EUR
Viern y speanoctn oa 2.250,94 EUR, na aan 30.11.2004 (y creapima)

Ilposena 3acTynHuKa:
Bpawe ce:

Mme u npeanse: Haga Hakoanh

JMBI™: 1607946719027

Anpeca: Heperska Droserosning 7/15, eerjes (rpaa. Cpbuja-
Oynxumja: Jupekrop
Osnawficisa y YHYTPALILEM TPOMETY HEOTPaHKEHN
Osnawhena y CHOBHOTPrOBIHCKOM NPOMETY HEOrpaHNYeHa

Ynueyje ce:
Hne i npesume: Munopan Tiupuh
IMBI™: 2808957782811
Anpeca: banarcka 4, Bpuian, CpGuja
Gynrumja: Jlupexrop
Osnatwheina y yUyTpatines npoMeTy HeorpaHicsa
Onnauthena y CHOBHOTPIOBIHHCKOM NPOMETY HEOIPAHNMEHE

O6paznomcne

[ToAnocHAaL PErHCTpaLNOne Nprjase noasco je aana 28.04.201 1 yearnameny perucTpaiiony
npHjany 34 NPOMENY nogaTak: o npurpeaos cyGjexty yumucanom y Pernctap npuapeannx cyGjekara
Kao

PREDUZECE ZA PROJEKTOVANJE, INZENJERING, PROMET I USLUGE
MONT METAL SN DOO, NOVI BEOGRAD, NEDELJKA GVOZDENOVICA 7111/15

Pemarajvhi no 3axtesy noanocHois, oO3HPOM A8 CY HCHYHECHI 3aKONOM npeashenn yeaosi,
PEILICHO & KA0 ¥ AMCHIOINTHEY.
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Butcuna yaxiage s peructpainjy y wanoey o 6.000,00 jnapa oapehena je Y CRAALY ca 0ATYROM
O MAKHANAMA 33 PCrUCTPAlM]y M Jpyre yeayre Koje npysa Arenugja 3a npuspease perucipe y
nocTynky Bohewsa Pernctpa npuspearmx cyGjesara i Peructpa jaminx raacium (Coyabenn raciius
PC 6poj 21/2010).

Hoyka 0 npaBRgs JIeKy:
TIporie OROT petieina Moke co IijasnTi Kanta
Mu PV HALICIKHOM 32 nocsose npaspeae PC,

¥ poxy 071 § una 0/t sana (PUIEMA pelicea,
a MIPEKO ArCHIM]E 33 NPUBPEINE PErHCETPe.
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Na osnovu ¢lana 60. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br.
72/2009, 81/2009 — ispr., 64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka
US i 50/2013 - odluka US, 98/2013 — odlukaUsS, 132/2014 i 145/2014), donosim:

RESENjE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu tehni¢ke dokumentacije

UrbanistiCki projekat za izgradnju zgrade za kratkotrajni boravak izletnika
Po+P+1 u VrScu, potes Vinogorje, na parceli kat.top.broj 22838 u K.O. Vrsac, iji je
investitor DOO ,VRSACKI VINOGRADI" iz Vr§ca, ul. Svetosavski trg 1.

Na izradi pomenute dokumentacije u€estvovace odgovorni urbanista:

Za urbanisti¢ki projekat.................. dipl.inz.arh. Milorad Ciri¢

Odgovorni urbanista ¢e prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije postupati u
svemu po odredbama gore navedenog zakona.

Datum: mart 2018. Odgovorno lice:

Broj: 38.1/2018 lvan Ciri¢, direktor
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1- URBANISTICKI PROJEKAT



1.1 - TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

PRAVNI | PLANSKI OSNOV ZA IZRADU URBANISTICKOG PROJEKTA

-Prostorni plan opstine Vrsac ("Sluzbeni list opstine Vrsac”, br. 16/2015 i 1/2016 )

-Zakon o planiranju i izgradnji ("Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 — ispr.,
64/2010 — odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US i 50/2013 - odluka US,
98/2013 — odluka US, 132/2014 i 145/2014)

-Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja ( ”Sluzbeni glasnik RS” broj 64/15 )

PODACI O LOKACHJI

Izgradnja objekta planira se na katastarskoj parceli br. 22838 u KO Vrsac, potes
Vinogorje, na gradevinskom zemljitu van gradevinskog rejona. Predvidena je izgradnja
zgrade za kratkotrajni boravak izletnika Po+P+1. Kompletan objekat se nalazi u
unutrasnjosti parcele. Parcela je postoje¢a ( gradevinsko zemljiSte van gradevinskog
rejona ) i na njoj se nalazi objekat, koji je planiran za rusenje.

Gradevinska parcela van gradevinskog rejona kat.top.br. 22838 u KO VrSsac, potes
Vinogorje, na kojoj je planirana gradnja navedenog objekta, ima povrsinu od 967m2,
kako stoji u Prepisu lista nepokretnosti.

Parcela je nepravilnog Cetvorougaonog oblika postavljena duzim stranama u pravcu
istok-zapad, a kra¢im u pravcu severoistok-jugozapad.

Parcela se nalazi na kosom terenu sa padom po kracoj strani, a prema
vinogradima.

Podrucje obuhvaéeno urbanisti¢kim projektom zahvata parcelu kat. br. 22838 K.O.
VrSac, koja predstavlja gradsko gradevinsko zemljiSte van gradevinskog rejona, a
okruzena je poljoprivrednim zemljiStem. Obzirom, da je parcela gradevinsko zemljiste
van gradevinskog rejona i, kao takva, upisana u List nepokretnosti, a prema vazecem
Prostornom planu opstine VrSac, na njoj je dozvoljena gradnja turistiCko-rekreativnih
kompleksa i objekata u funkciji turizma, pa tako ima moguénost izgradnje turistickog
objekta za odmor i noc¢enje, tj. za kratkotrajni boravak izletnika.

U blizini se, takode, nalazi gradevinska parcela van gradevinskog podrudja
kat.top.br. 22839 istog vlasnika. Obe parcele su okruzene poljoprivrednim zemljiStem tj.
vinogradima.

Gradevinska parcela, koja je predmet urbanistiCkog projekta se grani¢i sa susednim
gradevinskim parcelama br. 22837, 22834 i 22832, KO VrSac na kojima postoje
izgradeni porodi¢ni stambeni objekti.

PODACI O OKRUZENJU

Predmetna parcela gradevinskog zemljiSta van gradevinskog rejona je okruzena
poljoprivrednim zemljiStem sa zasadom vinove loze. Parcele su celovite i velikih
povrsina, osim parcele koja je predmet ovog urbanistickog projekta i obliznje parcele
kat.br. 22839 u KO Vr8ac, koja takode pripada gradevinskom zemljistu van
gradevinskog rejona, na kojoj se nalazi objekat.

Parcela kat.broj 22838 se sa severne i zapadne strane grani€i sa parcelama br.
22840 i 22837, a sa istoCne i juzne sa parcelom br. 22834. Parcele sa oznakama
kat.top.br. 22834 i 22840 imaju namenu poljoprivrednog zemljidta, a parcela sa brojem
22837 je pristupni put.



OPIS | OBJASNJENJE RESEN]A

Kako bi se ispunili uslovi iz Prostornog plana opstine VrSac, ovim Urbanisti¢kim
projektom je predvidena razrada postojeCe gradevinske parcele van gradevinskog rejona,
koja bi se ubuduce koristila za kratkotrajni boravak za odmor i nocenje izletnika, a u
turistiCke svrhe, koje pruza zadata lokacija kako blizinu VrSackih planina, tako i
neposrednu blizinu Vr§a&kih vinograda.

Pristup na javnu povrSinu se obezbeduje preko pristupno puta kat.br. 22837 do
saobracajnice.

Planirani objekat je slobodnostojec¢i veéih dimenzija nego $to je bio prethodni
objekat, koji se ruSi. Gradevinska linija se u odnosu na regulacionu liniju, sa strane
pristupnog puta, nalazi na udaljenosti od 274 — 408cm. Predvidena je izgradnja
slobodnostojeCeg objekta postavljenog ulaznom fasadom prema pristupnom putu.
Obzirom da je teren u padu i nema nikakvih prepreka za izvodenje suterena predvidena
spratnost objekta je Su+P+1. Visina objekta prema pristupnom putu je 9,97m mereno od
trotoara do najviSe taCke objekta ( viSeg slemena).

Na parceli je predvidena izgradnja parking prostora.

NAMENA | KARAKTERISTIKE PROSTORA | URBANISTICKI POKAZATELJI

Povrsina predmetne parcele je 967m2. Gradevinska bruto povrSina objekta Po+P+1
je P=473,19m2, bruto razvijena gradevinska povrsina ( P+1 tj.nadzemni deo ) je povrSine
P=322,42m2. PovrSina pod objektom je P=182,00m2. Indeks zauzetosti parcele je
182,00m2/967,00m2=18,80%. Indeks izgradenosti je: 322,42m2/967,00m2=0,33 < 0,60.
Na parceli je predvideno parkiranje, a sam dolazak izletnika je obezbeden u vidu
organizovanog prevoza investitora.

Na parceli je obezbedeno 68% zelene povrSine, a prema urbanistickom planu je
potrebno 30%. Oko objekta se nalaze polplo¢ane staze radi lakSeg pristupa objektu..
Predvidena je sadnja raznolikog visokog i srednjeg zelenila u skladu sa planskim
zahtevima. Ostale povrSine su poplo€ane betonskim plo€ama postavljenih preko sloja
peska i tucanika u vidu kolsko-peSackih komunikacija.



TABELARNI PRIKAZ POVRSINA



Pregled povrsina - PODRUM

BR. PROSTORIJA ‘ P(m2)| O(m) | ZIDOVI PLAFON

1 vinski podrum 60.90 | 31.28 | cigla cigla

2 | vinski podrum . 26.0 21.9 | cigla cigla

3 | ostava za alat | 6.73 10.5 | beton beton

4 | masinska prostorija ' 10.45 | 13.35 | beton beton

5 ‘stepeniéni prostor | 6.24 10.24 | cigla I cigla

6 ostava 16.10 | 16.12 | disperzija | disperzija
KORISNA POVRSINA PODRUMA:  126.42
BRUTO POVRSINA PODRUMA: 226.5

Pregled povrsina - PRIZEMLJE

BR. PROSTORWA | P(m2)| O(m) ZIDOVI (m2)‘ ZIDOVI PLAFON
1 ulazni predprostor 5.78 | 10.12 26.31 disperzija | disperzija
2 hodnik sa stepenistem | 18.13 | 17.56 45.67 disperzija | disperzija
priruéna kuhinja sa 4 : -
3 trpezarijom za radnike 27.96 | 22.28 57.93 keramika | disperzija
4 | terasa | 23.63 | 22.90 39.41 ker./disper. | disperzija
5 ulazni trem 23.76 | 23.00 41.04
KORISNA POVRSINA PROSTORIJA: 99.26 210.36
SOBA 1:
BR. | PROSTORWA | P(m2) | O(m) ZIDOVI(m2) ZIDOVI PLAFON
a soba sa predsobliem | 13.77 | 17.90 46.54 disperzija | disperzija
b kupatilo 2.84 6.74 17.52 keramika | disperzija
KORISNA POVRSINA SOBA 1: 16.61 64.06
SOBA 2:
BR. | PROSTORWA | P(m2) | O(m) ZIDOVI (m2)‘ ZIDOVI PLAFON
a soba sa predsobliem = 13.77 17.90 46.54 disperzija disperzijaL
b kupatilo 284 | 6.74 17.52 keramika | disperzija
KORISNA POVRSINA SOBA 2: 16.61 64.06
P(m2)
KORISNA POVRSINA PRIZEMLJA: 132.48
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA: 161.17
BR. | PROSTORIJA P(m2)
i Stepeniste ka terasi | 21.70
. Stepeniste ka
L podrumu s15
Pregled povrsina - | SPRAT
BR. PROSTORIJA P(m2)| O(m) ZIDOVI (m2) ZIDOVI PLAFON
1 _dnevni boravak | 57.25 | 31.10 59.86 | disperzija disperzija
2 soba 20.30  18.14 32.57 disperzija disperzija
3 | kupatilo | 7.29 | 11.58 2391 | keramika disperzija
4 terasa 23.63 | 22.90 31.21 ker./disper. | disperzija
5 | terasa | 23.84 | 22.54 18.56
KORISNA POVRSINA | SPRATA: 132.31
BRUTO POVRSINA | SPRATA:  161.25
| UKUPNA NETO POVRSINA OBJEKTA: 425.31 ‘
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA: 548.92 ‘




IZVOD 1Z URBANISTICKOG PLANA

Ovaj urbanisticki projekat raden je na osnovu uslova iz vaze¢eg Prostornog plana
opStine Vrsac.
Predmetna parcela 22838 u KO VrSac se nalazi na gradevinskom zemljiStu van

grad&vmsko podrucja naselja.
MHMMa Ha napLena Kommhsekca je 1,0 ha.

MakcmmanHu cteneH 3ay3eTtoctn napuene je 70%.
MwuHMManHa ygasbeHocT objekaTa oa cyceaHe napuene je 10,0m.

MakKkcumanHa cnpatHocT objekaTta je M+IK ca M3rapakbom noapyma, YKOAMKO TO
XMOPOJNIOWKK YCNOBU A,03BO/bABAjY.

MOpa 6UTM  MMHMMANHO KOMYHANHO OMpem/beH: NPUCTYMHKU NyT,  CaHUTpPaHa BOAQ,
eNeKTPOoMHCTaNaumje, BOAOHENPOoNyCcHa cenTUYKa jama 1 ap.

2.4. lMpaBuna rpahewa Ha rpalleBUHCKOM 3eMJ/bULITY BaH rpaheBUHCKOr
noapydja Hacerba

OnwrTa npaBuna yp6aHUcTUYKe nNapuenauvje

IpaheBuHCKa napuena je yrepheHa noctojehom peryiauMoHOM IMHUjOM NpPema jaBHOM NyTy
(ynuum), ook je 604YHMM CcTpaHama, MO MNpaBuay, MOCTaB/be€Ha YNPaBHO Ha OCOBMHY Yyauue
M MMa YeTBOPOYraoHU 06/UK.

lpaheBnHCKa napuena ce Moxe AeAUTU A0 MUHUMYMa yTepheHor MPoCcToOpHUM NaaHoM,
OAHOCHO 40 MUHMMYMa yTBpHEHOr NPMMEHOM NpaBKaa O Napuenaumju.

Takohe, rpafieBnHCKa Napuena ce MoXKe YKPYMHUTM npenapuenalmnjom, ako Cy UCMyHeHU
YCNI0BM 33 NPMMEHY ONLUTMX NpaBuaa Napuenaumje 1 perynauuje.

Mpenapuenaymja ce BPLWMN MCTOBPEMEHO 33 NPOCTOPHY LeMHY. Y NPOTUBHOM, NapLenauuja ce
MOpa M3BPLUMTM TaKO A3 Ce HA NPeOoCTasioM Aesy 3em/buwTa Takohe omoryhu obpasosarbe
rpaheBuHCKe napuene.

MWHUManHa [03BO/bEHA NOBPWKMHA HOBUMX napuena je 4,0 apa. MuHMManHa yaas/beHoCT
objekata of rpaHuue napuene je 2,0m. Hajmarba WwnpuHa rpaheBUMHCKe napuene 3a HOBY rpagmy
nsHocu 15 m, 3a cBe BpCTe M3rpaghe, ocMM 3a noctojehe napuene y BUKeHA 30HU. MehyTum,
noxkes/bHo 6u 6MA0 ga WWpWMHaA Napuene 3a nosbonpuBpesHa AomahuHCTBa M gomahuMHCTBA ca
nocsioBakbemM M3HOCKU Hajmarbe 20,0 m.

2.4.1. Npasuna rpaherwa 3a ctaHOBawe BaH rpahleBMHCKOr noAgpy4ja
3oHa 3a usrpaamy kyha 3a ogmop (BukeHA 06jekTn)

MpocTopHMM NiaHOM yTBpHEeHe cy BUMKeHA 30He. Ypehere 1 nsrpagrba y 0BMM 30Hama
Bpwwuhe ce npema cnegehum ycnosuma:

Ha napuenv ce nopeg Kyhe 3a oAMOp MOry M3rpagutu M NoMohHuW 06jeKTW, Koju cy y ¢OyHKUMjK
OCHOBHOT 06jeKTa (0cTaBa, rapaxa v cn.);

[03B0/baBa Ce u3rpagrba noha, TpemoBa M Neprona UcnNpes v y ckaony objekta npema OCyHYaHUM
NPOCTOPMMA W MUCTaKHYTUM TMPUPOSHUM cafprKajuma. Te NOBPLUMHE, YKOJIMKO HWUCY 3acTak/beHe, He
y/lase y cacTaB [403BO/beHe NOBPLUMHE 0bjeKaTa;

YKYMHa KopucHa nospLunHa Kyhe 3a oaMop moske Aa u3Hocu 60 m2, a nomohHux objekaTa moxe Aa
usHocu Ao 20 m’

cnpaTtHocT Kyhe 3a ogamop moxe 6uTM npusemsbe (M) mam npmusemsbe n noTkpossbe (M+MK).

MoBpLMHA NOTKPOB/ba MOXE A3 M3HOCK Hajsuwe 2/3 nosplwmMHe Npusemsba. Ha HarHyTMm TepeHuma
[03BO/bEHA je n3rpagrba nomohHMX NpocTopuja y cyTepeHy Kyhe 3a oamop;

CBW 06jeKTM Ha NapL.e i Mopajy MMaTh KOCe KPOBOBE;






MWHWMa/IHA y4a/beHOCT O6jEKTa o4 rpaHuue cyceaHe napuesie NsHoCu 1m;

mehycobHa yaasbeHoCT objekaTa Tpeba aga obesbeam penaTMBHY M3010BAHOCT (BUBYENHY,
3BY4YHy) ann He 61 Tpebano aa byae mara of 10 m, ocMm y3 carnacHocCT cycesa;

apXUTEKTOHCKa 0bpaga objekTa Tpeba aa byae npunaroheHa HenocpegHOM aMBUjeHTY U OKOJIHOM
nejcaxky. [lenoBu 3rpafa, HEH CTPYKTYpPanHW CKAON oOf, YyTUUaja Ha o6/AMKOoBarbe W BU3YENHU
usrnes (Npo3opwu, cTpexe, AMMHAYKE Kane, TPEMOBM) MOpPajy BUTK y AyXy apXMTEKTOHCKOr Hacneha
OBOr NOApPYYja;

orpahjuBarbe napuese mMoxe 6UTU KMBOM 3e/IeHOM OrpaZiomM, Koja ce caaM Yy OCOBMHW rpaHuLe
rpaheBMHCKe napuesie, UAKM TPaHCMapeHTHOM Orpagom (KMYyaHO NNeTMBO U C/A., KOMBUHOBAHO ca
3e/IeHW/IOM) Koja ce TnocTaB/ba TakKo Ja cTyboBuM orpage 6yay Ha 3eM/bULLTY BJIAaCHUKA
orpage.Orpaga ce MoOXKe MOCTaBUTM Ha 3MAaHWM [Oe0 4Mja BUCMHA He Moxe 6utn Beha oa 60
cm.MaKcumanHa BucuHa orpage nsHocm 1,40 m.

MN3rpaheHun objekTn y noctojehm soHama Kyha 3a oaMop ce 3a4prKaBajy Yy 3aTeYEHOM CTakby.
2.4.2. MNMpaBuna rpahewa 3a pagHe 30He, KOMMNJeKce U objekTe BaH rpaljeBMHCKOr
nopgpyyja Hacesrba

Y cknony pagHux 30Ha npeasuheHnx BaH rpaheBMHCKMX pejoHa Hace/ba Mmoryha je
n3rpagrba HajpasnUUMTUjMX NPOU3BOAHNX U NOCAOBHUX Caapikaja, a npesacxoaHo objekaTa, 0AHOCHO
KOMM/JeKca Koju y nornedy npoctopa, caobpahaja, MHPaCTPYKTypHE OnNpem/beHoCTU Uan pagHor
npoueca, He yrposkaBajy CTarbe }KMBOTHE cpeguHe.

CBakM pafHM KOMMAEKC MOpa MMaTM [OBO/bHO MpocTopa 3a noTpebe ogsujarba
npownsBoAHOr NpoLeca, oarosapajyhy KomMyHasHy MHOPACTPYKTYpPY M Mopa 3340B0O/bUTH
NMPOTUBMNOMKAPHE YC/I0BE U YC/NOBE 3aLUTUTE }KUBOTHE CpeauHe.

PagHu KOMMNaeKcu mMopajy MMaTu: NPUCTYMHKU NyT ca TBPAOM MOA/0rOM MWUH. WiMpKuHe 5,0m Ao
jaBHOr NyTa; mopajy 6utn cHagbeBeHW MHPPACTPYKTYPOM M MHCTaNaumMjama HEeonxogHUM 3a
NpousBoAHKU npouec; 3araheHe oTnagHe BoAe MOPajy Ce NPEeTXoAHO MPEeYUCTUTU Mpe UChyLUTarba
y NpUpogHe peumnujeHTe; HeOpraHCKM oTnaj mopa ce 0ABO3UTU Ha ogrosapajyhe aenoHuje, a
OpraHCKM Ha gasby nNpepaay.

Y OKBUpPY pagHe 30He M KOMMJeKca MOry ce rpagutu: NOCA0BHM O6j€KTM, npon3BoaHU, CKNagullHn,

€KOHOMCKM, YCNYXKHM, 06jeKTU nHPaCTPYKTYpe 1 CA.

CteneH wucKkopuwheHocT 3em/bUWTa je Makc. 70%, a uHAeKc wusrpaheHoctn makc. 1,0.
Jo3BosbeHa cnpaTHOCT objekaTa je: 33 MPOM3BOAHE-Y CKNaZy Ca 3axTeBMMa TEXHOJ/IOLIKOr MpoLeca;
3a MOC/IoBHE- MakcumanHo M+1; 3a cknaguwHe-makcumanHo M+MK (04HOCHO Yy 3aBUCHOCTM O,
TEXHO/IOLWKOr Npoueca NpousBoAHhe, EKOHOMCKE U MHOPACTPyKTypHe-makcumanHo MM.Mapuene ce
Mory orpahmsaT TPaHCMNApPEHTHOM MW KOMOMHOBAHOM OrpafiomMm BUCMHE MAKCMMAHO 2,2m.

M3rpagrba HOBUX pafHUX 30Ha M Komnekca Bpwmhe ce npema ycnosuma yrepheHnm oBum
MnaHom, a Ha ocHoBy ogrosapajyher ypbaHUCTUYKOr NPOjeKTa.

Kapa ce pagn o nojeanHayHoj nsrpaarun y noctojehem pagHom KOMMAEKCY 3a Koju je
AeduHUCaHa NPUCTYNHA N KOMYHanHA MHPPACTPYKTypa, KAao M peryaaLmoHu nojac, NiaH ce CnpoBoam
JIOKALMJCKMM YCNOBMMA, @ MOMKE Ce PaanTh paspasa ypbaHUCTUUKMM NPojeKToMm.

2.4.3. NMpaBuna rpafleka 3a TYpPUCTUYKO-peKpeaTUBHE KOMMIIEKCe U objekTe BaH
rpafjeBMHCKOr noAapydja Hacerba

Y TYPUCTMUYKM aTPaKTUBHUM MNPUPOAHUM cCpeaMHama, anu M usrpaheHum cpeavHama
MOry ce rpaguti 06jeKTM UaM KomrmieKkcu y GYHKLMjU PasMunMTMX BUAO0BA TypU3ma, Kao LWTO Cy:
CMOPTCKO - PEKpeaTUBHW, 34PaBCTBEHO-PEXabUANTAUMOHM , KYATYPHO-MaHUPECTaUMOHU, €THO
Typv3aMm, IOBHU, PUBOSIOBHM U CA, Y 3aBUCHOCTU OZ NPEAHOCTU M 3axTeBa KOHKpeTHe Nokaumje. To
Mory 6BUTU HajpasHOBPCHUjM O6jEeKTU, TUMA: XOTeaW, KaMMoBM, pectopaHu, 6aseHu, rond TepeHw,
XMNOAPOMM, LUKOJE Y MPUPOAM , MapK KYAType, €THO Hacesba, YMETHUYKE KOJOHUWje, NeTere
no3opHuLUe, amouTeaTpu, U CAUYHKU cagp:kaju. Cee cnobofHe MOBPLUMHE Yy CKAOMY KOMIJIEKca

Tpeba ga 6yay



NMapKOBCKU 03eNeeHE U XOPTUKYANTYPHO ypeheHe, a yuewhe 3eneHnx noepLluiMHa Tpeba ga byae
MUH.30%.

TYPUCTUUYKO-PEKPEATUBHM KOMMAEeKcuH Mmopajy 6uTn onpeM/beHu HEeonxo4HOM
KOMYHa/ITHOM MHPPACTPYKTYPOM U CaHUTAPHO-TEXHUUYKMM ypehajuma, a apXMTEeKTOHCKa obpaaa oBmX
objekaTa moXe ce TpeTupatu cnobosHO, ca LUM/beM Aa Ce YK/JOMe Yy OKOJIHU nejcaxk. Pexumm
Kopuwherwa Mopajy Aa 6yay TakBum Oa ocurypajy 3em/buliTe of, MojaBe epo3MBHUX U Ap.
HeraTMBHMX npoueca M nopemehaja, a y3 ycnoBe W carnacHOCTM HagnexHux npeayseha. Ha
BOAHMM U LWIYMCKMM TepeHMma nocTojeha Beretaumja ce He cme yrposuTu, 36or dyHKUMje Kojy
obasba.

3a oBe Komnnekce notpebHa je M3paaa oarosapajyhe ypbaHUCTUUKe paspage, Yy CKnaay ca 'y
CKnagyca ogpeabama o wmmnaemeHTauuju lNnaHa M cmepHMUuama 3a cnposohere oBOr
MnaHa, y3 npubaB/barbe YC/0BaA U CarlaCHOCTU HaZ/IEXKHUX OpraHa, MHCTUTYLN]a U CIYXKOMU.

2.4.4. NMpaBuna rpahlewa 3a 06jeKTe U KOMMNJIeKCe KOMyHanHuUX objekarta
(TpaHcdep
cTaHuuy, AeNOHMjy MHTePHOr oTnaaa, NocTpojere 3a npeynwhaBawe oTnagHUX

M3rpagtba KOoMyHanHUX objekata M ypehere KomyHanHuMX nosBplunHa he ce BpwMTU Ha
AeduHMcaHUM npocTopumMa ogapeheHe HameHe, a y ckaagy ca noTpebama v ycnoBMma M Hopmama
Koju geduHuwy oapeheHy obnact (rpobsba, Bogo3axeat, YMNOB, NapKoBM, 3aWTUTHO 3€/1IEHWUIO U
Ap). Ha wvctum nospwuHama he ce BpwuTM m3rpagrba M npatehux cagprkaja HeonxoAHMX 3a
HecmeTaHo QYHKLMOHMCaHE cagpikaja.

M3rpagtba mHbpacTpyktype he ce BpWKMTM Yy CKNagy ca MPeasioKeHMm Tpacama AaTum Yy
rpaduukmMm npuaosnma, y3 aaty moryhHoCT oAcTtynarba WITO 3aBUCK 04, YC/0Ba M npasuaa rpaherse
oapeheHnx NHPPaCTPYKTYPHUX KOpUAOpa, MECHUX MPUAKKA U AP.

2.5. Kputepmjymm kojuma ce ytBphyje 3abpaHa rpalleksa Ha oppeheHom
npocTopy unu 3a ogpeheHe BpcTe objekaTa

OrpaHquHa rpagwa y 30HU

30Ha orpaHuyeHe wu3rpagme je gedpuHucaHa 3a nocrtojehy NoNeTHO-CAeTHY CTasy M MaHeBapcKe
noBpLIMHe aepoapoma ""Bpliay,’ WwTo je yupTaHo Ha pedepanHUm KapTama.
OrpaHuyerba y rpagty objekata y 0BOj 30HM OLHOCE Ce Ha MOBPLUMHE 33 OrpaHMyYaBarbe Mpenpexa

NPeKo BUCUHA M30XMMCK Koje He cmejy buTh npobujeHe. Mpuankom naaHupara v nsrpagre objekara
y 0BOj 30HM 0baBe3Ho je npumermBaTh ogpenbe 3akoHa o0 BasaywHom caobpahajy ("Cn. amct CPJ", 6p.
12/98, 5/99, 44/99, 73/2000 70/2001 1 73/2010).

BoaHo 3emMrbULITe, MUHYHOAALMOHM Nojac

O6ana je nojac 3em/bULITA KOjU Ce MPOTEXKE HENOCPELHO Y3 KOPUTO 3a BE/IMKY BOAY BOLOTOKA WM

jesepa, ogHOCHO akymynauuje, a obana y noapyuyjy 3awTtnheHom og noniasa je nojac sem/buLlTa
wupuHe 50 m padyHajyhu o4 yHyTpawHe HOXMULE HacKna npema bparbeHoOM Noapyujy.
3akoHOM 0 Bogama AedMHUCAHO je MHYHAAUMOHO NnoAapyyje Kao nojac semsbuwta nsmehy Kopwmra 3a

Majly BOAYy W CMoOJ/bHE HOMMLE Hacumna, OAHOCHO Mojac 3em/bMwWwTa M3mehy KopuTa 3a many Boay M
MoniaBHe /IMHUje HA MOAPYYjy HA Kojem Hucy marpaheHn 06jeKTM 3a 3alWTUTy Of LITETHOr AejcTBa BOAa,
a Yy CBPXy TEXHWYKOr OfprKaBarba BOLOTOKA M ApyrMx BoAa, cnposBohera obpaHe of nonjaea U Apyrux

06/1MKa 3aWTUTE 04 LWTETHOT AeN0Baka BOAA.
Pasnukyjy ce ypeheHn n HeypeheHn MHYHAAUM|CKM nojac, 063MPOM Ha MOCTOjatbe PerynaumoHux u

3alITMTHUX BOAHMX rpaheBuHa. YTBphuBarbem HeypeheHor WHyHAAUMOHOTr Mojaca, pesepBulle ce
npocTop 3a rpahere perynaumMoHux 1 3aTUTHUX BOAHUX rpafieBunHa, Te orpaHMyaBa NpocTop NPUPOLHUX U
BELUTaYKMNX peTeH3uja.



USLOVI PRIKLjUCENjA OBJEKTA NA KOMUNALNU | OSTALU
INFRASTRUKTURU

Pribavljeni su uslovi nadleznih distributera i dati su u prilozenoj dokumentaciji.
OPIS OBLIKOVNOG RESENJA

Estetsko oblikovanje objekta je u skladu sa namenom objekta i sa okruzenjem, kao i sa
izgledom postojeceg objekta koji je predviden za ruSenje. Prilikom oblikovanja fasada objekta
posebna paznja je data $to boljem uklapanju objekta u okolni ambijent te je tako i deo ispod
prizemlja oblozen kamenom, obzirom da se sam objekat nalazi na obroncima VrSacke planine.
Ulazni deo je izveden kao trem u tradicionalnom stilu, pri €emu se osim kamene obloge Koristi i
drvo.

TEHNICKI OPIS OBJEKTA

OBJEKAT: Zgrada za kratkotrajni boravak izletnika sparatnosti Po+P+1
KATEGORIJA OBJEKTA: V

KLASIFIKACIONA OZNAKA: 121202 (100%)

LOKACIJA: Potes Vinogorje, kat. parcela. br.22838 K.O. VrSac

LOKACIJA:
Objekat je lociran u VrScu, potes Vinogorje, kat. parc. br.22838 K.O. VrSac, van gradevinskog
rejona.

SADRZAJ: Sadrzaj objekta je odreden projektnim zadatkom koji je dat na osnovu zahteva
Investitora, a prema propisima koji vaze za ovakvu vrstu objekata.

Projektovani objekat ima namenu turistickog objekta za kratkotrajni boravak ( odmor |
noéenje ) izletnika.

[1 Podrum objekta je u funkciji ostava.

[1 Prizemlje objekta sadrzi ulazni trem, predprostor, hodnik sa stepeniStem za sprat,
priruénu kuhinju sa trpezarijom, terasu | dve sobe sa kupatilima.

[1 Na prvom spratu je predviden dnevni boravak, sobu sa kupatilom | dve terase.

Neto povr§ina PODRUMA je 120.93m?
Bruto povrsina PODRUMA je 150.77m?
Neto povrSina PRIZEMLJA je 132.48m?
Bruto povrSina PRIZEMLJA je 161.17m?
Neto povrSina | SPRATA je 132.31m?

Bruto povrsina | SPRATA je 161.25m?
Ukupna neto povrsina objekta je 385.72m?
Ukupna bruto povrsina objekta je 473.19m?

KONSTRUKCIJA: Konstrukcija objekta je masivno-skeletna, sa nosec¢im zidovima od opeke
d=25cm sa armirano-betonskom punom plo€om, horizontalnim i vertikalnim serklazima i
armiranobetoskim stubovima, gredama i podviakama.

A. TEMELJI:

Objekat je fundiran na temeljnim trakama razlicitih Sirina, dimenzija prema statickom
proracunu, od nabijenog betona MB30. Kvalitet betona Izvodac radova dokazuje atestima
betonskih uzoraka - kocki, a u svemu prema tehnickim propisima za beton i armirani beton.



B. TAVANICE:

Meduspratne tavanice su pune armiranobetonske d=20cm, sa betonom MB30 i

rebrastom armaturom. Prekide u betoniranju tavanice izbegavati ili obavljati uz prethodnu
konsultaciju sa projektantom konstrukcije, kako ne bi doSlo do promene u konstruktivnoj
koncepciji objekta. Prilikom izvodenja tavanica ostavljati otvore u plo€i za prolaz ventilacionih,
kao i instalacionih kanala i vodova.

C. GREDE | SERKLAZI:

Rigle i stubove, serklaZe, nadvratnike i nadprozornike na objektu kao i druge nosece
elemente konstrukcije izvesti u svemu prema arhitektonskim crtezima, statickom proracunu,
detaljima i tehnic¢kim propisima.

D. FASADNI ZIDOVI:

Fasadni zidovi su od opeke, okrenute tako da je debljina zida dz=25cm, sa zavrSnom

,,Demit" fasadom d=18cm i kamena u visini suterena. Ukupna debljina zida je dz=43cm. Zidovi
Su sa unutradnje strane malterisani produznim malterom M2, sa spoljne strane je termi¢ka
fasada.

E. PREGRADNI ZIDOVI:

Pregradni zidovi od pune masinske opeke dim. 12/25/6,5cm dz=12cm, zidaju se u
produznom malteru sa istovremenom izradom horizontalnih serklaza u visini nadvratnika.
Serklaz je dimenzija 12/20cm armiran sa +-2 @12 U @6/20cm. Obostrano su malterisani
produznim malterom. Zidovi sanitarnih blokova su od opeke, obostrano malterisani, zavréna
obrada zidova je od zidne keramike.

F. KROVNA KONSTRUKCIJA:
Krov je na viSe voda, sa nagibom od 43%.

G. LIMARSKI RADOVI:

Odvodnjavanje krovnih povrSina objekta vrSi se putem horizontalnih i vertikalnih

olu¢nih cevi, sve od pocinkovanog lima. Svi opSivi i spojevi krovnog pokrivac¢a i zidnih povrsina
rade se pocinkovanim limom. Odvod atmosferske vode je preko sopstvenog poseda.

MATERIJALIZACIJA:

STOLARIJA | BRAVARIJA

Spoljna stolarija izradena je od eloksiranih aluminijumskih profila sa termoprekidom
zastakljena termoizolacionim niskoemisionim dvostrukim staklom d=4+12+4mm punjenim
argonom. Svi prozori i balkonska vrata opremljeni su harmonika komarnicima.

Unutrasnja stolarija izradena je od suve hrastovine, opremljena svim potrebnim

okovima, bravama i podnim odbojnicima.

ZAVRSNE OBRADE

Spoljni otvori zatvoreni su aluminijumskom stolarijom. Unutradnji zidovi i plafoni su
bojeni disperzivnom bojom preko tankoslojnog maltera, odnosno gletovanih malterisanih
plafona i gipskartonskih spustenih plafona.

Zidovi u kupatilu i toaletima su oblozeni zidnom keramikom do plafona, a u kuhinji

samo iza radnih elemenata od visine 0.9m do visine 1.6m od gotovog poda.

Podovi su obloZeni hrastovim parketom | klase d=22mm, u slogu po izboru investitora.
Uz zidove je postavljena hrastova parket lajsna.

Podovi u lokalima, kupatilu, kuhinji, hodniku, terasi i stepenistu su obloZeni

podnom granitnom keramikom u lepku.

TERMO | ZVUCNA IZOLACIJA:

Pod u grejanom delu prizemlja ima termi¢ku zastitu od Stirodur XPS plo¢a d=10cm.

Pod sprata ima postavljenu zvuénu izolaciju od stiropor plo¢a d=10mm postavljenih

preko AB meduspratne konstrukcije. Preko zvuéne izolacije je postavljena PVC folija i izradena



cementna koSuljica u vidu plivaju¢eg poda.

HIDROIZOLACIJA:

Horizontalna hidroizolacija podova i zidova podruma je membrana.

U kupatilima je predvidena izrada hidroizolacionog zaptivhog premaza preko

cementne koSuljice, elastomernom te€nom membranom Isomat SL 17, podova kompletno i
zidova do visine 20cm a oko kade i na spoljnim zidovima do plafona.

INSTALACIJE:
U objektu predvidene su instalacije slabe i jake struje, instalacija vodovoda i
kanalizacije i instalacije etaznog grejanja na gas.

Odgovorni urbanista:

dipl.inz.arh. Milorad Ciri¢
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